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PRESENTACION

El Plan Regulador Comunal de Los Andes esta constituido por la priesEpledismda Ordenanza

Local, logstudis de Equipamiento Comunal, Riesgos Naturales, Capackzatibfialag Sanitaria

junto cotos Planogue expresan graficamente las disposiciones sobre edificacion, usos de suelo y vialidad
actual y futa.La actualizacion del Plan Regulador Comunal se encuentra inserta dentro de los requisitos que
conforman el proceso de su elaboracion y aprobacion, correspondiente a: la Evaluacion Ambiental Estratégi
y la incorporacion de las nuevas disposiciterédaen los recientes Documentos de Desarrollo Urbano
(DDU) respecto a la determinaciéon y reconocimiento de areas de Valor Patrimonial (DDU 240) y las
Instrucciones respecto a circulares técnicas elaboradas por la Division en la formulaciétignambitos de

de los planes reguladores (DDU 227).

Las disposiciones contenidas en la Ordenanza Local contienen las normas referentes a Limite Urbanc
zonificacién, usos de suelo, condiciones de subdivisién predial, de edificacion, de urbanizacion y vialidas
Estas disposiciones se aplicaran dentro del area territorial definida por el Limite Urbano del Plan Reguladc
En el presente documento, por su parte, se exponen los antecedentes, objetivos y criterios de desarroll
urbano comunal que fundamentan lacdnificvialidad del Plan Regulador, al mismo tiempo que define
ambos aspectos y su respectiva clasificacion.

Se integra y expresa en forma sintética los diagnosticos sectoriales desarrollados poniendo de manifiesto |
relaciones entre los componengitagran el territorio de planificacion: sistema de centros poblados,
vialidad, economia, poblacién, medio ambiente, entre otros que ademas considerasry las demanda
problemas ciudadanos de la comuBldadka de estudio que actualiza su PlardéteGolaunal

corresponde a los centros poblados de la ciudad de Los Andes, y la localidad de Rio Blanco presentandose
descripcion, criterios de decision y acciones del proyecto por cada localidad.

1. ANTECEDENTES GENERALES DE LA COMUNA

La comuna de Los Andes, pertenece a la provincia del mismo nombre, al sur oriente de la Regién de
Valparaiso. Limita por el norte con las comunas de Santa Maria y San Esteban, al poniente con la comuna
San Felipe, al sur con las comunas de Rincdimdargzay la Regién Metropolitana, y hacia el oriente

con la Republica de Argentina.

Figura 01_ Localizacién Ciudad de Los Andes y Localidad de Rio Blanco efiREgidniPeais
UBICACION EN LA COMUNA DE LOS ANDES UBICACION EN LA REGIOI CHILE

V Reaion de Valo:

Fuente: Elaboracion propia



Presenta una superficie de 1.248 Km2, y una poblacién de 60.198 habitantes (INE, 2002), de la cual el 92
corresponde a poblacion urbana (55.388 habitantes) y el 8% a poblacién rural (4.810 habitantes).

La ciudad de Los Andes se encuentra en el Valle del rio Aconcagua, y junto a la pre cordillera de Los Ande
forma parte de la cuenca superior del rio Aconcagua. Presenta una superficie de 1.818,8 hectareas que defi
el limite urbano vigente, las ceglessentan un 1,4% de la superficie total coommséituyta puerta

de entrada al paso fronterizo limite con Argentina. Es la capital de la Provincia, y se sitia a 830 metros sob
el nivel del mar y aproximadamddiém. de Valparaiso,/akénde Santiagp27&«m. de Mendoza.

La localidad de Rio Blanco, es una aldea rural que se encuentra en la Cordillera de los Andes a una distanc
de 32 km aproximados de la ciudad de Los Andes.

Figura 02_ Localizacién Comded_os Andeen la Region

LOCALIZACION DE LA COMUNA DE LOS ANDES EN LA PROVINCIA Y REGION

PACIFICO

OCEANO

Fuente: Elaboracién propia

2. CONTEXTO FISICO Y NATURAL

El contexto natural presenta elementos geogréficos y paisajisticos de tal relevancia que han condicionac
morfolégicamente el desarrollo de las distintas localidades, definido su roles a nivel comunal y sus atribut
de mayor identidad relacion emplaamiento en el contexto del valle y la Cordillera de los Andes. De la
misma forma, la comuna posee ooedidimatica determinantes para la habitabilidad dada por la
localizaciéde los nucleos pobladms respectola altura, las condiciones geoldgidas y los cursos de
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agua Se identificaa continuacidlos elementosaturales de mayor incidencia, identificados como
patrimonios ambient#dedo para Audadie Los Andes, como patacalidad de Rio Blanco.

2.1. Elementos geomorfoldgicdsdrologicos.

a. La Geomorfologia de la ciudadla®& AndesSe caracteriza por ser un valle plano producto del relleno

de sedimentacién originado por el rio Aconcaguaoy.tEitaario y su cuenca, eslaras principales

de la region de Valparaiso. Se origina en la Cordillera de los Andes, con la unién del rio Juncal y el ri
Colorado, donde otro itapte aporte lo proporcionaielBRnco, y presenta un régimen mixto, con
alimentacion pluvial ylnigste hito natural, constituye el limite norte entre la comuna de Los Andes, y la
comuna de San Esteban.

Por otra parte, interior de la ciudad se presentan canales de regadio que han influido en el trazado \
morfologia de la estructura urbana. Ligmlesncanales cruzan la trama urbana actual (canal poniente y
orinete) y determinan un borde con las riberas del rio Aconcagua al norte) y se presentan como elementos
valor ambiental que aportan un corredor de vegetacion en sus bordes, céatdmumgiendoa de

temperaturas en verano y a la cobertura vegetal presente en la ciudad.

es en ciudad de Los Andes

)

-

Fuente: Elaboracién propia

Al oriente de la ciudad, se encuentran cordones montafiosos pertenedidiges deléto€@ndes, con

alturas de 5.900 msnm y pendientes sobre 20°. Tanto el rio Aconcagua como la Cordillera de los Ande:
constituyen barreras naturales al crecimiento urbano de la Ciudad de lrdsrindksla localidad se

presenta como alemento aislado, el cerro La Virgen. Este cerro isla constituye un elemento escénico de
alta identificacion por parte de la codnyumdaito reconocible que orienta dentro del contexto urbano.

La presencia de cordones orogréaficos junto a la Qiodadndes y el Valle hacen que se generen
condiciones locales de ventilacion (brisanoatéia), principalmente en lo que explica las corrientes de
aire que desciende desde la montafia hacia la ciudad de Los Andes a mediados del dia, donde la ciuda



akanza mayores temperaturas por efecto de la mayor acumulacion de temperatura del &rea construida. Est
brisas locales aminoran las altas temperaturas de verano.

b. La geomorfologia de la localidadRie Blancpse encuentra determinada por su lobaleada

Cordillera de Los Andes, a una altura de 1490 msnm., rodeada de cordones montafiosos que alcanzan altur
entre los 3000 y 4000 msnm. y pendientes hasta los 30°. Se encuentra junto a los rios Juncal y Blanco, Ic
cuales son tributarios del riocAgaaEstos rios junto a los cordones montafiosos que rodean la localidad

al norte y sur, determinan una estructura de desarrollo longitudinal que ha avanzado defgle un nicleo para
al Rio Juncal con una expasibayor altuen el borde sur, siguiendo el rio Juncal hacia el poniente y
limitada al oriente por el rio Blaactorma extendida y angosta del asentamiento se ve fuertemente
restringida por estos elementos geograficos, asi como por la presencia de ripsgatiaaemdieste

y flujos.

22. Andlisis vegetacional y de temperaturas.

a. La comuna deos Andesse encuentra bajo condiciones de clima mediterraneo interior (Erazo, 2002)
gue se caracteriza por las marcadas diferencias térmicas entreerariern@domo asi también una

importante amplitud térmica diaria. Las precipitaciones del area fluctian alrededor de los 200 mm anuale
concentradndose fundamentalmente entre los meses de mayo y julio. La humedad relativa media se presen
fluctuando de ardo a la época del afio, horas y a las condiciones meteorolégicas diarias entre 27% y 98%.
Las temperaturas medias, maximas y minimas para los distintos meses del afio pueden fluctuar entre 2.6°
31,6°6 C. Sin embargo las temperaturas maximas y mohitagshabsllegado a valores de 38,4° y de

8,2°C.

Figura @ , Temperaturas maximas ciudad de Los Andes (c°)

SIMBOLOGEA

= |imite Urbano
Isotermas (cada 1°C)
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Fuente. Elaboracion propia.

En términos generales, las temperaturas se distribuyen de forma heterogénea en el valle de Los Andes. |
zona deudtivos que se encuentra circundante al limite urbano presenta menor temperatura superficial debidc

lErazo, S. Garc®s J: fiBi enestar Clim8tico Humano en comu.]
Valparaiso n°36/2005



a la capacidad de la vegetacion de absorber las ondas de calor, alcanzando temperaturas que fluctian ent
los 23 y 28 grados Celsius (°C). Se obsesvda ¢slbor en las zonas que presentan mayor urbanizacion,
especialmente hacia la zona norte, alcanzando 37°C en la localidad de San Esteban dentro de la comuna q
tiene el mismo nombre. El sector cordillerano que rodea el limite urbano presetéan|zer atanase

del valle, alcanzando los 41°C debido a la poca cobertura vegetal, presencia de clastos angulosos y suel
desnudolLa ciudad de Los Andes puede llegar a presentar oscilaciones térmausia<de di@s de

20° entre la temperato@ima y minima diaria mensual entre el mes de verano y el mes de invierno (ver
siguiente tabla)

Tabla 01_ Temperaturas Media méxima mensual, en ciudades de Petorca, Cabildo, Los Andes, LLay
Llay, periodo 196(995.

MESES LOS ANDES LLAY LLAY CABILDO PETORG
T°media T°media T°media T° media T° media T° media T° media T° media
maxima minima maxima minima  méaxima (°C;  minima maxima minima

(°C) (°C) (°C) (°C) (°C) (°C) (°C)
Enero 31,6 12,4 29,5 10,7 27,9 11,8 28,6 10,6
Febrero 31,1 11,7 29,1 11,5 27,6 11,6 28,0 9,9
Marzo 29,3 9,9 27,8 10,4 27,0 10,5 27,0 9,1
Abril 25,8 7,0 24,3 7,4 24,5 9,1 24,5 7,6
Mayo 20,3 4,9 15,0 4,8 21,4 6,7 21,0 5,4
Junio 16,3 2,8 15,5 4,2 18,7 5,1 18,5 4,4
Julio 17,2 2,6 14,4 3,2 18,1 4.2 18,1 2,9
Agosto 18,7 3,5 19,3 3,9 19,7 4,9 19,6 3,9
Septiembre 21,1 51 21,0 6,5 20,9 7,1 20,6 5,6
Octubre 24,7 7,2 22,8 7,8 23,0 8,0 22,9 7,0
Noviembre 28,0 9,2 26,9 9,0 25,6 9,2 25,8 7,6
Diciembre 30,2 11,2 28,5 10,2 27,1 11,0 27,3 9,5

Fuente: En Base a Erazo (2005)

Como se puede observar en la tabla anterior, la ciudad de Los Andes registra las temperaturas mas altas ¢
época de verano en comparacion a las otras ciudades del Valle del Aconcagua, y representa una isla de ca
urbano, con temperaturas que se distriblty largo del valle. Los altos contrastes en las temperaturas
(41°Ci 24°C en dos zonas distintas a la vez) da cuentagigasidad climética extremdonde la

vegetacién tanto publica (areas verdes) y privada (jardines y paticanaiesorés)Aconcagua y los

cultivos, juegan un rol fundamental en términos de disminucion de las temperaturas y ventilacién.

Destacan en el paisaje de la ciudad de Los Andes, la presencia de los cordones de la Cordillera de Los And
y los Cerros Islantre los cuales sobresale el Cerro La Virgen, que se emplaza en el centro de la ciudad y
constituye el principal mirador natural de ésta. No obstante, éste presenta un alto nivel de deforestacion
erosion, produciendo una isla de calor que alc&8AZaeloy&rano.

La mayor cantidad de cobertura vegetal en la comuna se distribuye entre el limite noroeste y el sector de
Sauce, donde se encuentran las mayores plantaciones agricolas. En segunda instancia, existe una gra
presencia de cobertura végeta | oeste del Pargue Ambrosi o OO6HI g
bordes de los canales que atraviesan el limite urbano. Cabe destacar que en general, el 46% del limite urba
se encuentra cubierto por vegetacion, sin importar en el legtexdseegneuentra, mientras que un 54%
corresponde a suelo desnudo y trama urbana.

La calidad de la vegetacion ha sido clasificada en tres rangos: Vegetacion dispersa y poco vigorosa (618 hi

Vegetacion abundante y vigorosa (169,6 ha); Vegetdeidsamuyigorosa (991,1 Ed)este sentido,
se destaca la presencia de vias arboladas, las cuales ademds de aportar a la calidad paisajistica de la ciudz
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ofrecen confort térmico a los transeuntes, principalmente en época de verano, y disioimag/en las emi
contaminantes de aire y ruido. También se destaca la importante cobertura vegetal existente al interior de |
manzanas del area central (damero) y sectores antiguos adyacentes como el Barrio Centenario.

Figura 8_ Avenida Argentina: Vista de aidamion en vialidad y patios interiores con importante
cobertura vegetal e

n Damero Central.

S T

-

Fuente: Elaboracién propia

b. Localidad deRio BlancoSe localiza en la Cordillera de los Andes a una altura de 1490 msm. Se
encuentra rodeada de cordondsafiiesns con alturas entre 3000 y 4000 m. y pendientes que alcanzan los
30°. Presenta un clima templado calido con estacion seca de 4 a 5 meses, y se encuentra en el sector andin
de la Regidn, por sobre los 1.200 m de elevacién, donde la invelsida & reaicecter de templado a

pesar de la altura, contrarrestando su efecto. En invierno se producen bastantes nevadas, que se constituys
en importantes reservas hidricas, que incluso en sectores mas altos, y debido a las bajas temperaturas
permiteral generacion de hielos eternos. La linea de nieves desciende notoriamente en invierno y con los
calores de la primavera y el verano, se funde aumentando el caudal de los rios.

Figura 6 _ Vista de cobertura vegetal con especies introducidas y nativad pimtiuncal_ Vista de
Paisaje entorno a rio Blanco, sector rio Blanco.

¥ J

Fuente: Elaboracion propia



De acuerdo a Gajardo (1994) la localidad de Rio Blanco se encuentra dentro de la formacion vegetacion
denomi nada @ mat @encomrndosesestduyeatteratlai pbrceefectorde la acapacion del

suelo para construcciones. No obstante, se observa vegetacion nativa mezclada con exoética en las riberas «
rio Juncal, junto al poblado por su limite norte.

La estrategia regional de brsiiaeel de Valparaiso (2002), reconoce a la Reserva Rio Blanco y su
extension como sitio prioritario de biodiversidad. El valor de la biodiversidad se encuentra en la singularid:
vegetacional y especies de flora y fauna con problemas de corssdavatigiprgsencia de poblacion

de aves. Este sector se encuentra catalogado por CONAF como de interés de conservacion.

Figura @_ Reserva Nacional Rio Blanco

R.N. RIO BLANCO

: S
:

) Vegas Andinasl /.

FuenteEstudio Plan Regulador Intercomitim#éconcagua (PRI Aconcagua), SEREMI MINVU, 2008

3. SISTEMA DE CENTROS POBLADOS

El sistema urbatewritorial del area de estudio, esta compuesto por varios elementos que lo definen e
identifican como un sub sistema dentro del sistema comunal. Cada uno de los antecedentes, elementos
variables quetégran el sistema urbtardtorial han sido analizados de manera integral. Se presenta a
continuacioén la estructura territorial de soporte de los distintos poblados en relacion.

3.1. Estructura del territorio

Siguiendo la estructura longitudindé alelahlto Aconcagua, se define y sostiene la actividad agricola que

le da identidad del paisaje. Este sistema longitudinal es ademas soporte funcional de los desplazamientos ¢
la actividad minera y del camino internacional, actividades relevargeasetit@snicas de las distintas
localidades asociadas al eje del valle.



Figura 8_ Modelo conceptual y organizacion funcional y geogréfica del Valle Alto Aconcagua
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Fente: Memoria PRI Altoncagy2008

Organizada en el sentido geogréfico-poieietee se espacializan los flujos y produccién de la actividad
minera de la cordillera, que se sirve y vincula con la zona puerto e industrial del litoral. EI impacto de est
actividad paradssarrollo de la ciudad de Los Andes es fundamental, pues no sélo ha tenido significacion en
las dinamicas territoriales, sino también en el &mbiteldapobidcion. De la misma manera, la actividad
productiva agricola, con una cobertura inemsiNi@ab, adquiere una importancia similar, alcanzando la
mayor demanda de suelos en relacién al tipo de actividades del territorio del Alto Aconcagua, teniendo un a
impacto en la transformacion del paisaje y los recursos naturales.

3.2. Sistema deéentros Poblados

La red de poblados de diversas escalas y jerarquias interrelacionados permiteektblzturde una
polinucleada de apropiacion del vdllesde el andlisis del sistema de centros poblados, se puede concluir

gue el rol de cada unidddina esta en gran medida definido por su relacién a los desplazamientos, a sus
escalas funcionales y a ssicfim geogréafica estratégigeh.sistema de centros poblados posee dos

ndcleos mayores o polos. Estos dos polos concentran la poblaciarrbdedayred proyecta un

crecimiento poblacional futuro que los mantiene con mayor jerarquia, teniendo en consideracion, que |
diferencia poblacional entre ellos se acorta, debido a que la tasa de crecimiento de San Felipe es mas baja
la de Los Andes.
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S

Figura O Localidades del Valle del Alto Aconcatlaos Andes,&an Felipe)

Fuente: elaboracién propia.

Al analizar la bicentralidad del sistema urbano, puede concluirse que si bien ambas ciudades son polo
atractores de las localidadesores, se perfilan con roles diferenciados, lo que ofrece una posibilidad de un
desarrollo especifico de Los Andes que no genere competencia con el de San Felipe. Esta Ultima se perfi
como centro intercomunal, en una posicidn central estratégicada atteculacion de tres valles de

caracter agricola y en la puerta poniente del valle del Alto @kbecaigsaque Los Andes se perfila
comoplataforma articuladomde la zona cordillerana, la regibn metropolitana y la red internacional del
MEROSUR, rol que se fortalecera con los nuevos proyectos fronterizos del Paso Los Libertadores (Pasc
Fronterizo y Corredor Bioceanico Aconcagudrior coincimn la vision planteada en el Pladeco, que

define a la ciudad de los Andes como unaralagafoatégicapncapacidad de funcionar ensdise
escalas;aracteriziaspor su rol a escala internacional, nacional e intercomunal.

Lacomprension de la ciudad de Los Andes, como parte de una red o sistema de ciudades interrelacionada
jerarquizad y en cooperacion, permite visualizar su desarrafiectamoopor las transformaciones

de las ciudades que son parte de esta detide el crecimiento de las localidades veitgas inc
fuertemente en la dinamica interna de la ciudad, sopamaod@nte flujo de poblacion flotante en busca

de servicios.

La localidad dRio Blanceen tantose encuentra fuera de este sistema de centros poblados, adentrandose

en la alta cordilleemcajonada por paredes montafiosas entre los rioslduccAl geBar de presentar

una relacion de dependencia con la ciudad de Los Andes se diferencia de las localidades del valle ya qu
tantduncionalmentemacen sus condiciorgeEografas, poseecaracteristicas de significdifgeencia.

Funcionalmée sedistingue por su emplazamiento estratégico dentro del circuito de actividades mineras y
del flujo de la ruta internacional de acceso a Chile ofreciendo un lugar stevicicedg deterés
turisticgotenciada por sus atributos geogsafion$a presencia ldereserva Nacional bajo proteccion
SNASPE de Rio Blatague posee una superficie superior a las 10.000 hectéreas, equivalente al 51% de
la superficie de Reservas Nacionales de la region.
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3.3 Centros Poblados y jerarquia denfiogra

La diferencia jerarquica en cuanto a numero de habitantes, da cuenta de la relacién y dependencia funcior
de las localidades rurales en términos de empleos, equipamientos y servicios con los dos centros urbanc
principales, y funcionalmente, sevabgue las localidades menores como Rinconada, Calle Larga y San
Esteban se comportan como ciudades satélites de la ciudad de Los Andes. El principal aumento de poblaci

proyectado al 2018 se prevé en Los Andes (21.477 hab.), San Felipe (Ia855sketany(4.132

hab.). Cabe destacar que las tres comunas superan en la variacion porcentual de la regién correspondiente
15, 9% (URBE, 2008).

FiguralO_ Sistema de centros poblados y jerarquias segun niumero de habitantes

Figura 1 Jerarquide Centros Poblados por numero de habitantes

Figura 2_Jerarquia de Centros Poblados proyecciones 2032

Fuente: Urbe, PRIAA 2008
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